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1.

2. ANTECEDENTES

NORMATIVA

El proyecto integral denominado “Los Parques de Comas” se rige bajo los
lineamientos técnicos juridicos contenidos en la siguiente normativa especial:

La Ordenanza N° 1015 del 20 de abril de 2007 aprueba el reajuste integral de la
zonificacion de los usos del suelo de los distritos de San Martin de Porres,
Independencia, Comas, y Los Olivos y de una parte del distrito del Rimac, que son
parte de las Areas de Tratamiento Normativo | y Il de Lima Metropolitana.

El Articulo 13° de la mencionada ordenanza define como Zona de Reglamentacion
Especial (ZRE-3) al Sector de la Escuela de Aviacion Civil del Peru — Aerédromo de
Collique, estableciéndose que “se debera formular un Planeamiento General de
Zonificacion y Vias, en la oportunidad que deje de operar como Aerédromo y sus
propietarios decidan cambiar de uso.(...) El nuevo Planeamiento Integral, con la
opinion favorable de la Municipalidad de Comas y del Instituto Metropolitano de
Planificacion, sera presentado a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su
aprobacion por Ordenanza Metropolitana”.

La Ordenanza N° 1415 del 27 de julio de 2010 establece “los usos del suelo
permitidos y aprueba el sistema vial del area comrespondiente al Articulo 13° de la
Ordenanza 1015 — MML”, es decir, se asignan los usos permitidos en la Zona de
Reglamentacion Especial (ZRE-3), los Parametros Urbanisticos y Edificatorios y el
Plano del Sistema Vial de la Zona de Reglamentacion Especial (ZRE-3).

La Ordenanza N° 1455 del 9 de noviembre de 2010, reajusta los Parametros
Urbanisticos y Edificatorios, modificando la Ordenanza N° 1415 — MML.

La Empresa VIVA GyM S.A_, es propietaria de un terreno de 295,762.66 m?, con

zonificacion Residencial Densidad Alta (RDA) y Comercio Zonal (CZ) y Area de
Tratamiento Normativo |, denominado Unidad Inmobiliaria N° 1 que formo parte del
Fundo Chacra Cerro, Distrito de Comas, Provincia y Departamento de Lima, el cual
consta inscrito en la Partida Registral N° 12546693 del Registro de Predios de Lima, con
los siguientes linderos y medidas perimétricas:

POR EL FRENTE: Con la Urbanizacién El Retablo, con linea recta de 1,027.45 mi.
POR LA DERECHA: Con la Urbanizacion El Retablo, con linea recta de 230.45 mil.
POR LA IZQUIERDA: Con la Urbanizacion El Retablo, Terreno de Cultivo y
Programa de Vivienda Los Quipus; con una linea de 515.86 ml.

POR EL FONDO: Con la Unidad Inmobiliaria N° 3, Avenida Porvenir y Unidad
Inmobiliaria N° 2; con una linea quebrada de cinco tramos que miden 116.72 ml,,
107.79 mi., 64.60 ml., 391.18 ml. y 849.48 ml.
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CUADRO DE DATOS TECNICOS {TERRENO MATRIZ UNIDAD INMOBLIARIA N° 1 -DATUM PSAD 56 - ZONA 18 - HEMISFERIO SUR
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE(X) NORTE (Y)

D D-E 1,027.45 89°31'25" 276,32044 8,681,136.56
E E-N | 51586 90°24'58" 275,824.36 8,680,236.80
N | N-O 116.72 89°12'45" 275,370.42 8,680,481.86
0 O-L 107.79 270°00" 2715427.02 8,680,583.94
L L-LL 64.60 90°26'56" 275,332.76 8,680,636.21
LL LL-M 391.18 89°334" 275,363.65 8,680,692.95
M M-N 849.48 270°00" | 275,705.75 8,680,503.24
N N-D 23045 90°36'56" 276,117.71 8,681,246.14

AREA: 295,762.66 m2.

PERIMETRO: 3,303.53 mi.

En el inmueble antes descrito, la propietaria hizo aprobar la Licencia de Habilitacion
Urbana Nueva denominada “Los Parques de Comas” con Construccion Simultanea Tipo
5 por Etapas y autorizacion garantizada de lotes, a través de Resolucion de Gerencia
N° 340-2010-GDU/MC de fecha 30/12/2010, Resolucion de Gerencia N° 006-2015-
GDU-MDC de fecha 24/02/2015 y Resolucion de Gerencia N° 035-2015-GDU-MDC de
fecha 06/05/2015.

Luego, la propietaria solicité la Modificacion de la Licencia de Habilitacion Urbana,
aprobada por Resolucién de Licencia de Habilitacion Urbana N° 045-2015-SGPUC-
GDU/MC de fecha 29/09/2015, Resolucion de Sub Gerencia N° 015-2016-SGPUC-
GDU/MC de fecha 12/02/2016 y Resolucion de Sub Gerencia N° 098-2016-SGPUC-
GDU/MC de fecha 24/06/2016, todas expedidas por la Municipalidad Distrital de Comas.

Posteriormente, se aprobo una Modificacion de la Licencia de Habilitacion Urbana,
la cual fue aprobada por Resolucion de Sub Gerencia N° 0285-2017-SGPUC-GDU/MC
de fecha 15/12/2017, Resolucion de Sub Gerencia N° 025-2018-SGPUC-GDU/MC de
fecha 06/02/2018 y Resolucion de Sub Gerencia N° 080-2018-SGPUC-GDU/MC de
fecha 26/04/2018, expedida por la Municipalidad Distrital de Comas, las mismas que
corren inscritas en la Partida Registral N° 12546693 del Registro de Predios de Lima.

La presente memoria descriptiva se refiere a la Modificacion de Licencia
Habilitacion Urbana por Etapas con Construccion Simultanea Tipo 5, la cual esta
respetando lo contemplado en el proyecto aprobado, en cuanto al area bruta del terreno,
los aportes consignados, las secciones viales normativas y el disefio en si de toda la
habilitaciéon urbana vigente.

El tipo de urbanizacion aprobada primigeniamente (afio 2010) es de uso residencial
(RDA) y comercial (CZ), segun los siguientes lineamientos:
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CUADRO N°5
CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA BRUTA A HABILITAR 295,762.66 m*
[ | AREA via METROPOLITANA (21,212.80)m*
AREA UTIL A HABILITAR 274,549.86 nv*
AREA VENDIBLE (22 Lotes) 212,718.69 m*
LOTEMULTIFAMILIAR (19 Lotes)  189,418.88 v
LOTE COMERCIO (3 Lotes) 2329081 v
AREA APORTES 26,613.28 m*
[ | RECREACION PUBLICA (17 Parques) 26,6138 n¥
EDUCACION (@) — 5
RENOVACION URBANA (4) —
SERV. PUBL. COMPLEMENTARIOS (9 — ¥
AREA CIRCULACION 35,217.89 m*
VIAS, PASAJES, JARDINES

(4) VER CUADROS EXPLICATIVOS N°3Y N° 4

3. UBICACION

El terreno se encuentra ubicado en el Distrito de Comas, Provincia de Lima y

Departamento de Lima, a la altura del Km 13.75 de la Panamericana Norte.

Se accede por la Avenida El Porvenir, la Avenida Collique y por las vias Colectoras
Metropolitanas Avenida Victor A. Belaunde y Avenida Micaela Bastidas, vias que cruzan
el terreno de Este a Oeste y se interconectan con la via Colectora Metropolitana Avenida

El Porvenir (ver Plano U-1).
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4. AREA, LIMITES Y LINDEROS

El terreno de propiedad de VIVA GyM S.A. esta conformado por una superficie de
295,762.66 m? y encierra un perimetro de 3,303.53 mil., segun consta en la Partida
Electronica N°12546693 de la Oficina Registral de Lima, Zona Registral N° IX, Sede
Lima. Su descripcion de linderos y medidas perimétricas es la siguiente:

Y
RIS T | SIS

e POR EL FRENTE: Con la Urbanizacion El Retablo, con linea recta de 1,027.45 mi.

e POR LA DERECHA: Con la Urbanizacién El Retablo, con linea recta de 230.45 mi.

 POR LA IZQUIERDA: Con la Urbanizacion El Retablo, Terreno de Cultivo y
Programa de Vivienda Los Quipus; con una linea de 515.86 mil.

e POR EL FONDO: Con la Unidad Inmobiliaria N° 3, Avenida Porvenir y Unidad
Inmobiliaria N°® 2; con una linea quebrada de cinco tramos que miden 116.72 mil.,
107.79 ml, 64.60 mi., 391.18 ml. y 849.48 mi.

5. ZONIFICACION DE LOS USOS DE SUELO

Construcciéon Simultanea Tipo 5, se encuentra calificado con Zonificacion Residencial
de Densidad Alta (RDA) y Comercio Zonal (CZ) de acuerdo a la Ordenanza N°1415
y N°1455-MML y al Certificado de Zonificacion y Vias N° 659-2011-MML-GDU-SPHU.

El terreno materia de la Modificacion de Licencia de Habilitacién Urbana con X
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6. ORGANIZACION DE LA HABILITACION URBANA

La Habilitacion Urbana “Los Parques de Comas” se organizé en funcion a un
Proyecto Integral a ser ejecutado por etapas, cuya vigencia de acuerdo a la normativa
actual, tiene una vigencia de 10 afios; en razon a ello, la propuesta considera los aportes
que corresponden a los diferentes Programas de Promocion de Acceso a la Propiedad
Privada de la Vivienda de manera integral y concentrada (Ministerio de Educacion y
Recreacion Publica) considerando que conforma un conjunto residencial y en funcion a
las etapas se solicitara la ejecucion de manera progresiva.
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7. MODIFICACION DE LA HABILITACION URBANA

La Modificacion de Proyecto de Habilitacion Urbana por Etapas con Construccion
Simultanea Tipo 5 corresponde a una Habilitacion Urbana para uso Residencial de
Densidad Alta (RDA) y Comercio Zonal (CZ) que se organiza en un terreno ristico
integrado a partir de las vias Colectoras Metropolitanas Avenida Victor A. Belaunde
y Avenida Micaela Bastidas (ver plano PTL4).

La Habilitacion Urbana Nueva “Los Parques de Comas” con Construccion
Simultanea Tipo 5 por etapas y autorizacion de venta garantizada de lotes se ha
visto obligada a incluir modificaciones con respecto a temas de delimitacion interna,
afectacion vial y definicion de manzanas, respetando el disefio original, ademas de
lo que indica la normativa vigente y manteniendo el area de aportes del proyecto
aprobado.

En el siguiente cuadro se muestra el area neta para el caiculo de aportes normativos
que se mantienen vigentes para este expediente de Modificacion de Proyecto de

Habilitacién Urbana por Etapas con Construccion simuitanea Tipo 5:
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CUADRO N°1
AREAS DE ZONIFICACION Y APORTES
q AREA BRUTA DEL TERRENO:  295,762.66
- — (UNIDAD INMOBILIARIA N° 1)
!l ] AREA VIAS METROPOLITANAS:  (21,212.80)
RDA
" LAREA NETA PARA APORTES (*): 274,549.86
e mt % da | —Zonficacion RDA 247,537.11
e/ e Bl [—Zonificacion CZ 27,012.75 n?
(*) FUENTES

«REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONE S AREA NETA PARA APORTES
El drea del aporte se calcula como porcentaje del area bruta DEDUCIDA LA CESION PARA VIAS expresas,
arterides y COLECTORAS, as como Ias reservas para obras de caracter regona o provinaa de acuerdo a. o
1aNorma GH 020, Capitulo IV, Articulo 27 del Reglamento Nacional de Edficaciones
« OFICIO N°775-2009-VIIENDA/VMVU-DNU

La modificacién del proyecto mantiene la misma area bruta del terreno, respeta las
areas de los aportes reglamentarios (recreacion publica) y mantiene la afectacion y
seccion vial establecida en el Certificado de Zonificacion y Vias; sin embargo,
respecto al tema de la seccion vial, la ubicacién de la misma ha sido corroborada de
acuerdo al levantamiento topografico existente, generando una disminucion del area
util de las Manzana G y la Manzana [; por lo que, se ha tratado de respetar la
ubicacion real de la afectacion vial del proyecto a ejecutar y lo establecido segtn la
norma, teniendo como consecuencia una ajuste arquitectonico a los conjuntos
residenciales que se construiran en las manzanas sefaladas.

Adicionalmente a ello, se han realizado modificaciones de disefio interno y replanteo
de lotes en dos manzanas, siendo la primera en la Manzana G, donde se modifica el
trazo sin afectar el area de los aportes reglamentarios (recreacion publica) incluidos
en esta manzana; y la segunda, en el caso de la Manzana C, donde se replantean
los lotes, unificando unificaron estos de manera que, en vez de contar con cuatro
lotes, en su configuracién se mantienen soélo dos y se modifica el trazo sin afectar el
area de los aportes reglamentarios (recreacién publica).

Por dltimo, los cuatro lotes de la Manzana B figuraban con la denominacion “Mi
Hogar”, siendo este un error material, el cual se procede a corregir y confirmar que
la denominacion correcta siempre fue de “Techo Propio”, siendo ésta la configuracion

para la cual es realmente considerada.
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A continuacién, se adjunta cuadro del proyecto aprobado y de la presente

modificacion:
PROYECTO APROBADO
CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA A HABILITAR 295,762.66 m2
| AREA VIA METROPOLITANA (19,974.83) m2
AREA UTIL A HABILITAR 275,787.83 m2
AREA VENDIBLE (26 Lotes) 214,426.63 m2
| LOTEMULTIFAMIUAR (25 Lotes) 189,592 37 m2
'F"W' LOTE COMERCIO (1 Lote) 24,834.26 m2
AREA APORTES 26,613.20 m2
| RECREACION PUBLICA (17 Parques) 26.613 20 m2
' EDUCACION (4) — m2

RENOVACION URBANA (4) — m2

SERV. PUBL. COMPLEM. (4) — m2
AREA CIRCULACION 34,748.00 m2

VIAS, PASAJES, JARDINES
(4) VER CUADROS EXPLICATNOS N" 3yN" 4

MODIFCACION DE PROYECTO
CUADRO N°5
CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA BRUTA A HABILITAR 295,762.66 m*
[ | AREA VIA METROPOLITANA (21,212.80)m*
AREA UTIL A HABILITAR 274,549.86 m*
AREA VENDIBLE (22 Lotes) 213,183.64 m*
LOTE MULTIFAMILIAR (19 Lotes) 189,883 .83 m?
LOTE COMERCIO (3 Lotes) 23299 81 m?
AREA APORTES 26,620.99 m*
[77] RECREACION PUBLICA (17 Parques) 26,620 99 m?
EDUCACION (& e
RENOVACION URBANA (@) — iR
SERV. PUBL. COMPLEMENTARIOS @) —m

10

AREA CIRCULACION 34,745.23 m*
VIAS, PASAJES, JARDINES
(4) VER CUADROS EXPLICATIVOS N°3 Y N° 4
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La modificacion planteada, no alcanza a las manzanas que cuentan con Recepcion
de Obras de Habilitacion Urbana aprobada e inscrita ante la Superintendencia de los
Registros Publicos — SUNARP, siendo estas: Manzana A, B, D, E y F de Los Parques
de Comas, por lo que, de manera referencia se adjuntan los siguientes cuadros:

N AREA FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO o
1ZA
LOCTE LOTE DIST. CCUNCA oisT CCOUNCA DIST. CQUNCA DIST CQOUINCA
el 295 Loe?
Fesge 2780 Fesae 2
2218 |[Frese
A 1 | 8.35815 | 8731 | cenzes | 10930 | sienzes | 11371 098 [T viienoa
3129
5413
320
4755 |Femee:
2835 |Femue:
633 -1 4
2592
2 732441 | 7148 | aenzzt | 3172 11428 el 7548 Lotes Viaenes
2932
348
2835
8219
3356 Pasaie <
54 49 Pasdie &
i 202 t’-‘c 3
3 | 835731 | 8800 | aemaez [11428 | ez [10929| OV V. 13183 |4 viaenes
SRS iz
2780
2874
2874 Pasaie <
2703 Pasaie 5
. ) . 23§ P;.':.j.:.'
4 | 470094 [ &7 | oo | 547 | M 111429 | ses 31338 [0 | e
sroes Grezses e ameate
‘“gg Lote <
el 188703 | 2 comes | 308 | Fees | 3056 | wes [5429 | P3EC] Vinencs
£ 84 Pasaje €
2835 |[Pamues
722 Lote €
- L 2592
5 7.37292 | 7149 B;:m_ 11429 Loted 3138 7548 Lote2 vineres
o 2992
3480
2835
6220
Fezee? 021
Loes 5315
- 3178
8 | 64908 | 8881 | i | 11487 10935 | svemzes [3138 viaenes
o 239
295
TotaL | 8 | 4024034 ;
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N AREA FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
MZA uso
LOTE | LOTE DIST COUNDA | DIST | COUNDA | DIST COUNDA | DIST COUNDA
3400 Px:se”
4279 [Paque?
o 2423 |2
B 1 842666 | 104 12 aa;eu 9078 | Avenda 1143 106.32 Laes Vivenda
438
33.25
30.76
3405 |Posae7
42 68 |PorqueT
o 2427 |laet .
¥ v
2 849511 | 10382 | o .. 1417«;3 9249 | oo 10612 Lae3 Vivenda
3329
3076
28 81 Px3ed
4304 (Fog=ed
24 32 Laes
3 | 861274 | 10444 | caes | 9286 kel < 106 12 Lae2 Vivenda
Gorzsles
4385
33.53
37.24
2882 |Pasoee
4265 |Porqued
774 2423 |Loed
4 863557 | 401 Caed [11.43 9092 | AvendsA |10632 Lae t Vivenda
9297 487
3319
3724
TOTAL | 4 | 3417008
Ne AREA FRENTE DERECHA 1ZQUIERDA FONDO
MZA uso
LOTE | LOTE DIST | COUNDA | DIST | COUNDA | DIST | COUNDA | DIST COLINDA
Sublate 1A 7337 [ 11
D 141 (1129979 | 9804 | avedar |13419 [o-2o'Y | 10848 | caez | 2500 | e | Comercio
24.87
24.36 P
1-A | 794674 | 8379 | avendar | 2356 | oLt | 89.19 | Sublaet | 90.07 | Sublotets Comercic
4237
AvV. A .
1-8 405328 4500 Beounde 9007 Lote 2 9007 | Swicteth | 4500 Sublote 1 Comercio
Forque 11, Swb
Ay Norueg . AvV A
2 | 1550857 | 18843 |, Prodal 82.19 Calle2 8245 | S0 L | 18831 Lc:;y"sam Vivenda
TOTAL | 4 | 38.80638
N AREA FRENTE DERECHA 1ZQUIERDA FONDO -
\ZA U
LOTE LOTE DIST COLINDA DIST CCLINDA DIST COLINDA DIST COUNDA
36.92 AV A 7177 Pasaie 10,
4226  |Beicurce, 447 Porgue 13, N &
E 1 | 1301913 (2884 ([P¥ee12 12404 |PSAET liaggs | corzses |13198 | moewsgue | VIVENG2
4243 2632
18.55 4611
TOTAL 1 1301913 )
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N° AREA FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
MZA Uso
LOTE | LOTE DIST | COUNDA | DIST | COUNDA | DIST | COLNDA | DIST | COUNDA
8536 AvV A 4616 Pxsae 1l 1978 (o]
2880 [Beowde 2621 [Page1d [4191 |Momexgua
F 1 | 1322107 {1900 14663 | AvenidaA |2434 [Pa3ett 3044 [Pacets Vivenda
454 4156
7168 3510
TOTAL | 1 | 1322107

En ese sentido, de la actual Modificacion de Proyecto de Habilitacion Urbana se

replantean los siguientes cuadros de manzanas y lotes:

CUADROS DE MANZANAS Y LOTES
- NO AREA FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO oo
LOTE | LOTE DIST | COLINDA | DIST. | COUNDA | DIST | COUNDA | DIST | CounDA
c Poque S
50 94 Pamgue 10
1 1769456 | 515 Cale2 Lote 2 18187 | mvendar |7140 Cale3 Vivenda
886
28.46
8382 |Freed
a2 Av 6392 | iotet 6925 Cdie3 Vivenda
2 |1743765 | 6311 | case2z [18505 |, > g e
3727
28.38
TOTAL | 2 | 3513221
Ne AREA FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
MZA uso
LOTE | LOTE pisT | counpA | DisT | counoA | DisT | counpA | DiST | COUNDA
27 .50 A VA 60 97
1051 [Beiwnde 7173 Lae2 Ca
1824
G 1 |13.03318 1828 | poues 14897 | menwsa 15531 |, O | Vivenda
168
AV A 3523 34 36
2 Belude 12007 7173 6560 | Pagquets
13,504 43 | 122 62 7719 cat | 1967 | 2=l Vivenda
7144
TOTAL | 2 | 2653761
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N° AREA FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
MZA uso
LOTE LOTE DIST COLINDA DIST COLINDA DIST COLINDA DIST COUNDA
790 Undad
Ca 58 10 B Inmobiiana 3 ~ )
H 1 457511 |43.54 Mot 120 07 Caet |9274 6289 Faque ! Vivenda
864
TOTAL 1 457511
N° AREA FRENTE DERECHA I1ZQUIERDA FONDO
MZA uso
LOTE LOTE DIST COLINDA | DIST COLINDA | DIST COLINDA | DIST COLINDA
AcV. A 6981 Unidad
i 1 7.481.71 |18062 |Belaunde 46 00 Av Porvenir 13517 Calle 1 1090 |inmobdana3 Vivenda
107.79 |Pamuel’?
TOTAL 1 748171

En cuanto a los aportes reglamentarios, la actual Modificacion de Proyecto de
Habilitacion Urbana por Etapas con Construccion Simultanea Tipo 5, respeta los
porcentajes de aportes establecidos en la Ordenanza N° 1455-MML, segin sus
zonificaciones correspondientes y que fueran aprobados con anterioridad. En el cuadro
siguiente se puede apreciar el calculo de aportes segun las zonificaciones Residencial
de Densidad Alta (RDA) y Comercio Zonal (CZ) aprobado:

CUADRO N°2

CALCULO DE APORTES SEGUN ZONIFICACION
ORDENANZA N° 1415-MML

Area neta . Ministerio Parques Renovacion Serv. Publ
Zonificacion | paraaportes | Recreacion Publica Educacion Zonales Urbana Complem.
m % o % o % m % w % o

RDA 247,537.11 [10% | 24,753.71

274,549.86 24,753.71 4,950.74 1,350.64 810.38 540.26

TOTAL APORTES 31,405.73 m*
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Todas las areas propuestas en la Modificacion de Proyecto sobrepasan el minimo
establecido en la Ordenanza N°1455-MML, como se puede apreciar en el cuadro a
continuacion:

CUADRO N°3
CUADRO COMPARATIVO DE APORTES
1. PROYECTO
% m? % m?

AREA APORTES 32,405.73 32,549.13
Recreacién Publica 1000% | 2475371 | 10.75% | 2662099
Ministeno Educacion 2.00% 495074 221% 547183 {(D
Parques Zonales 5.00% 135064 | —- —- |2
Renovacion Urbana 3.00% 81038 | -—- — NS
OU (Sewv. Publ. Comp.) | 2.00% 54026 | 207% 558.29 {(1)

(1) LOS APORTES DEL MINISTERIO DE EDUCACION Y SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
(OU-COMISARIA) ESTAN CONSIDERADO EN LA UNIDAD INMOBILIARIA N° 3

(2) LOS APORTES DE SERVICIO DE PARQUES (SERPAR) Y RENOVACION URBANA (FOMUR) SERAN
REDIMIDOS EN DINERO DE ACUERDO A LA ORDENANZA N° 836-MML

CUADRO N4
APORTES A REMIDIR EN DINERO
% m?
AREA APORTES 2161.02
Parques Zonales 5.00% 1,350.64
Renovacion Urbana 3.00% 810.38

(3) DE ACUERDO A LA ORDENANZA N° 836-MML

Finalmente, se respetan las secciones viales normativas propuestas en la
Habilitacion Urbana Aprobada, salvo en el caso de los pasajes, que se vieron ajustados
por las nuevas condicionantes del terreno, tal como se muestra en las siguientes

imagenes:
j et SRS 2 8 Sies 4+ 30“00 + e e O 4.:—‘: §
Seccion C - 1 (Odenanza N°1415MML lamina N°2)
COLECTORA METROPOLITANA
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LP g P
i
— —
L. ¥ E ‘ i SC P E ¥
, 2.40 2.40 6.60 7.20 660 240 | 2.40
30.00

Seccion C - 1a

(Reglamento Nacional de Edificaciones, Norma GH.020, Capilulo ii, Arficulo N°8: La dotacion de estacionamienios en
CMMMwmmmLOEQMahwmmd

cerlificado de Parameiros Urbanislicos)

| | i

| = i F | /
e I = <+ - +——3 .
| i

+i.4,*_. C 20 4 0.60 _j;,i. 4. 240 |

b + - * - - > +
| 24.0 :
Seccion LP - 1 ouenanza nora15
LP!
¥ E - P SC P E v
2.40 5.40 6.00 3.60 6.00 240 11.80
27.60
*

Seccion LP - 1a

Wow&Em Norma GH.020, Capitulo §, Arficulo N°8: La dotacion de
MWMxMMMLﬂE&MaM

requerimienios esiablecidos en el cerlificado de Parameiros

¢ L * * » * »

5 * - + -

i 20.0
Seccion LP - 2 0meranzan 14150

LP P
] r
v E P sc P 4 E LV
1.80 ] 2.40 5.00 3.60 6.00 L 2.40 iz
24.00 '

Seccion LP - 1 (ordenanza N°1415-MML tamina N°2)
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Seccion LP -1a

{Reglamento Nacional de Edificaciones, Norma GH.020, Capitulo i, Articulo N°8: La dolacion de
mmmMMwmmthOE&mmoaw
requerimienios establecidos en el cerlificado de Parameiros Urbanisticos)

-
)

-

el

3 £ £ P & £l L o 4
, 11.40 1 L JAQL_+
Seccion L -2 Seccion P-1

8. CONCLUSIONES

La presente Modificacion de Habilitacion Urbana por Etapas con Construccion
Simultanea Tipo 5 “Los Parques de Comas” respeta el disefo, los aportes
reglamentarios y las secciones viales normativas de la Habilitacion Urbana Aprobada,
siendo materia de esta modificacion, la adecuacion del proyecto a las nuevas
condicionantes del terreno que por el paso del tiempo se ha consolidado el entorno
existente y la mejora arquitectonica y visual en el distrito, por consiguiente, el proyecto
aprobado no ha sufrido cambios sustanciales; ademas, tales modificaciones estan
permitiendo una optimizacion arquitectonica a los condominios que seran ejecutados
dentro de “Los Parques de Comas”, mejorando asi la vista y el uso de los parques
publicos reubicados y colindantes a las avenidas.

9. RELACION DE PLANOS

A continuacion, se detallan los 7 planos que se adjuntan a la presente memoria,
siendo estos:

CORR. PL:;CO DESCRIPCION ESCALA //
1 U-1  UBICACION y LOCALIZACION INDICADA ,
2  PP-2 PERIMETRICO - TOPOGRAFICO 1/1,000 /
3 PTL-3 TRAZADO 1/1,000 \b
4 PTL4 LOTIZACION 1/1,000
5 EJ5 ETAPAS DE EJECUCION 1/1,000
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6 MP-6 MASTER PLAN 1/1,000
7 PE-7 PERIMETRICO ETAPAS 1/1,000

Lima, Febrero de 2021
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